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सनुिलस्मृनि गाउँपानलका 

स्थािीय राजपत्र 
खण्ड: ४                    सखं्या:                  नमनि: २०७७।१२।३० 

भाग-२ 

सनुिलस्मृनि गाउँपानलका भवि निमााण िथा 

सडक मापदण्ड, २०७७ 

 

पररच्छेद–१ 

(प्रारनभभक) 

१.१ मापदण्डको िाम र प्रारभभ: 

 सुनिलस्मृनि गाउँपानलका क्षेत्र नभत्रको बढ्दो 

अनियनरत्रिसहरीकरण लाई एउटा सकारात्मक ददशा िर्ा  

डोयााउि आवश्यक भैसकेको छ । यसथा, भवि ऐि २०५५, 

वनस्ि नवकास सहरी योजिा िथा भवि निमााण सभबनरि 

आिारभूि मापदण्ड,२०७२मा भएका व्यवस्थाहरूलाई थप 

नवस्िृि, प्रभाकारी र समय सापेक्ष विाउि वाञ्छिीय भएकोले 

स्थािीय सरकार सचंालि ऐि २०७४ को दर्ा २७ को उपदर्ा 
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(१), (४), (५) ले ददएको अनिकार एवंवनस्ि नवकास सहरी 

योजिा िथा भवि निमााण सभबनरि आिारभूि मापदण्ड, 

२०७२ को बुदा १७ (क) को व्यवस्था अिुसार नवद्यमाि 

मापदण्डलाइ अझ सवल र स्पष्ट बिाउि सुनिलस्मृनि 

गाउँपानलकाले २०७८/०१/०१ देनख लागु हुिे गरी 

”सनुिलस्मनृि गाउँपानलकाभवि निमााण िथा सडक मापदण्ड 

२०७७” ियार गरेको छ । 

१.२ मापदण्डको अनिकार क्षते्रः यो मापदण्डको अनिकार क्षेत्र 

सुनिलस्मृनि  गाउँपानलकाको भौगोनलक सीमािानभत्र मात्र रहि े

छ ।  

१.३ मापदण्डको सशंोििः 

 यस मापदण्डमा संशोिि गिा आवश्यक भएमा िेपाल सरकार 

सङ्घीय मानमला िथा स्थािीय नवकास मरत्रालयले जारी गरेको 

वस्िी नवकास, शहरी योजिा िथा भवि निमााण सभबरिी 

आिारभूि मापदण्ड, २०७२ ले िोकेको रयूििम मापदण्डमा 

घटी िहुि े गरी सुनिलस्मृनिगाउँपानलका रोल्पाको गाउँ 

वोडा/पररषद मा छलर्ल भइसोवोडा/पररषदको 

बहुमिद्वारासंशोििगिा सदकि ेछ ।  

१.४ मापदण्ड सभबरिी प्राविाि : 

 कुिै पनि िीजी, अिा सरकारी वा सरकारी स्वानमत्वको 

घडेरी/जग्गा वा सावाजिदक जग्गामा कुिै प्रकारको भू–उपयोग वा 

दियाकलाप प्रस्िावि गिा वा पररविाि गिा, जग्गा/घडेरी टुिा 

गिा, भौनिक नवकास गिा, निमााण काया गिा परेमा सनभ्रिि 

व्यनि, संस्था िह ले गाउँपानलकामा िोदकएको ढाँचामा 

ररिपूवाकको दरखास्ि दिाा गरी स्वीकृनि नलिुपिछे ।  
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क) भविसभबरिी मापदण्ड : जग्गामा निमााण हुिे भविको 

रुपरेखा नियरत्रण गिाका लानग ।  

ख) योजिासभबरिी मापदण्डः जग्गा एवं भविको उपभोग वा 

भैरहेको उपयोगमा पररविाि गिा वा नवकास गिाका     

लानग  ।  

ग) नवशेष मापदण्डः गाउँपानलकाको िीनि अिुरुप िोदकएको 

क्षेत्रमा अनिररि नियरत्रणका लानग ।  

घ) निमााण सभबरिी मापदण्ड : सुरनक्षि भविको निमााणको 

लानग ।  

१.५ मापदण्डको व्याख्याः 

क) यो मापदण्डको कुिै प्राविािको अथा स्पष्ट िभएमा 

गाउँपानलका बोडाद्वारा हुि े व्याख्यालाई आनिकाररक 

व्याख्या मानििछे ।  

ख) नवद्यमाि मापदण्डमा व्यवस्था िभएका वा स्पष्ट िभएका 

वा अपूग भएका प्राविािहरुको हकमा गाउँपानलकाले 

सभबनरिि नवज्ञ, गाउँपानलका नस्थि िागररक समाज र 

दियानशल राजिनैिक दल  िथा अरय सरोकारवाला िह  

समेमिको सहमनि नलई आवश्यक प्राविािको व्यवस्था गरी 

गाउँबासीहरुलाई जािकारी गराउिे छ ।  

ग) यस मापदण्डका नवनभन्न प्राविािहरुमा िोदकएको रयूििम 

मापदण्ड पूरा भएका िक्सा दरखास्िहरुलाई मात्र 

गाउँपानलकाद्वारा स्वीकृि गररिछे । 

१.६ पररभानषक श्दहरुः 

जग्गा उपयोग प्रनिशि (Ground Coverage): भन्नाले भविको 

भूई िलाको क्षेत्रर्ल र भवि बने्न जग्गा वा घडेरीको क्षेत्रर्लको 

अिुपािलाई १०० ले गुणा गदाा हुिे आउिे प्रनिशिलाई 

जिाउँदछ ।  
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भुईँ क्षते्रको अिपुाि (FAR : Floor Area Ratio): भन्नाले 

सभपूणा िलाहरुमा निर्माि क्षेत्रर्लको योगर्ललाई भवि बने्न 

जग्गा वा घडेरी को क्षेत्रर्लले भाग गरेर आएको भागर्ललाई 

जिाउँदछ ।  

सडकको अनिकार क्षते्र (ROW : Right of Way): भन्नाले ऐि, 

नियम िथा स्वीकृि मापदण्डले िोकेको सडकको चौडाईलाई 

जिाउँदछ ।  

सटे्याक (Set Back): भन्नाले आरू्ले आफ्िो जग्गामा भवि 

बिाउँदा साँिनसमािा , सावाजनिक सभपनि र सडक अनिकार 

क्षेत्रबाट छाड्िु पिे रयुििम दरूीलाई जिाउँदछ ।  

खलु्ला क्षते्र (Open Space): भन्नाले वस्िी नवकास क्षेत्रमा 

जनमि नभत्र अत्यावश्यक सावाजनिक पूवाािार सेवा नवस्िार गिा 

बाहेक कुिै भौनिक संरचिा निमााण गिा निषेि गररएको 

क्षेत्रलाई जिाउँदछ । यसमा स्थानिय िह ले कुिै संरचिा निमााण 

गिा िपाउिे गरी खुला क्षेत्र भनि घोषणा गरेका सावाजनिक, 

गुरि, ऐलािी आदद जनमिलाई समिे जिाउँदछ ।  

टानँसएको भवि (Attached Building): भन्नाले जग्गाको 

साँिसनमािामा टाँसेर बिाउि प्रस्िाव गररएको वा बिाएको 

भवि लाई जिाउदछ । 

जोनडएको भवि (Joined Building): भन्नाले वेग्लावेग्लै 

स्वानमत्व भएको एक आपसमा भारवहि अंगहरु संयुि रुपमा 

निमााण भएको भविलाई जिाउँदछ ।  

आनंशक निमााण सभपन्न : भन्नाले उपयोग गिा नमल्िे गरी रयुििम 

१ िला निमााण भएको भविलाई जिाउँदछ ।  

गाउँपानलका: यस मापदण्डको प्रयोजिका लानग गाउँपानलका 

भन्नाले सुनिलस्मृनि  गाउँपानलका लाई जिाउँदछ ।  
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स्थािीय िह : यस आिारभूि निमााण मापदण्डको प्रयोजिको 

लानग स्थािीय िह  भन्नाले गाउँपानलका, उप-महािगरपानलका, 

महा-िगरपानलका र िगरपानलका लाई जिाउँदछ ।  

शहरी नवकास कायाालय : भन्नाले सभबनरिि नजल्ला हेि ेशहरी 

नवकास िथा भवि निमााण नवभाग, नडनभजि कायाालयलाई 

जिाउँदछ ।  

िोदकएको प्रानवनिक सनमनि : भन्नाले स्थािीय िहका प्रमखुको 

संयोजकत्वमा निजले िोकेको सभबनरिि नवभाग वा शाखाको 

इनरजनियर, शहरी नवकास िथा भवि निमााण नवभाग र नजल्ला 

प्रानवनिक कायाालयको प्रनििीनि, िापी अनिकृि िथा आमनरत्रि 

नवशेषज्ञहरु सनहिको सनमनिलाई जिाउँदछ ।  

नियनरत्रि भौनिक योजिा (Secured Physical Plan): भन्नाले 

नियनरत्रि रुपमा मात्र प्रयोग हुि,े साँिनसमािालाई पखााल 

लगाएर सुरनक्षि गररएको भौनिक योजिालाई जिाउँदछ ।  

सावाजनिक भौनिक योजिा (Public Physical Plan): भन्नाले 

केही स्वानमत्वकिााहरुले आफ्िो लगािीमा नवकास गरेको िर 

नििका सडक, खुल्ला क्षेत्र आदद सावाजनिक प्रयोगको लानग 

समेि खुल्ला गररएको भौनिक योजिालाई जिाउँदछ ।  

क.वगाका भविः भन्नाले भवि ऐि २०५५ को दर्ा ८ (क) 

अिुसारको अत्यािुनिक प्रनवनि अपिाई निमााण हुिे वा भएका 

भविहरुलाई जिाउँदछ ।  

ख.वगाका भविः भन्नाले भवि ऐि २०५५ को दर्ा ८(ख) 

अिुसारको भूँई िलाको क्षेत्रर्ल १००० वगा दर्ट भरदा बढी, ३ 

िला भरदा अग्ला वा Structural Span ४.५ नमटर भरदा बढी 

भएका भविहरुलाई जिाउँदछ ।  
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ग.वगाका भविः भन्नाले भवि ऐि २०५५ को दर्ा ८(ग) 

अिुसारको भूँई िलाको क्षेत्रर्ल १००० वगा दर्ट सभम र उचाई 

३ िला सभम वा Structural Span ४.५ नमटर सभम भएका 

भविहरुलाई जिाउँदछ ।  

घ वगाका भवि : भन्नाले भवि ऐि २०५५ को दर्ा ८(घ) 

अिुसारको क, ख र ग वगामा िपरेका इँटा, ढुङ्गा, माटो, बाँस, 

खर आदद प्रयोग गरी निमााण भएको अनिकिम दईु िले 

भविलाई जिाउँदछ ।  

माटो परीक्षणः भन्नाले सहरी नवकास मरत्रालय/वा सङ्घीय 

मानमला िथा स्थािीय नवकास मरत्रालयले जारी गरेका माटो 

परीक्षण मापदण्डले िोकेको पररक्षण प्रकृया/नवनिलाई  

जिाउँदछ ।  

आिारभिू सावाजनिक पवूाािार सवेाहरु : भन्नाले सडक, ढल, 

खािेपािी, नवजुली आददलाई जिाउँदछ ।  

ससं्थागि भविः भन्नाले नवद्यालय, अस्पिाल, सरकारी , निजी 

िथा पन्लक नलनमटेडका कायाालय भवि आददलाई जिाउँदछ ।  

सभा सभमलेि भविः भन्नाले मानिसहरु जमघट हुिे गैर 

आवानसय प्रयोजिका नसिेमा हल, संयुि/नवशाल बजार, 

मनल्टल्पेक्स, िारे होटल आददलाई जिाउँदछ ।  

सावाजनिक भविः भन्नाले संस्थागि भवि, सभा–सभमेलि भवि 

लगायि सभाहल, साँस्कृनिक समारोह िथा भोजभिेर स्थल, 

आददलाई जिाउँदछ ।  

व्यापाररक भविः भन्नाले पणुा व्यापाररक भविको अलावा कुि ै

िला व्यापाररक प्रयोजिमा रहेको र कुि ै िला आवासीय 

प्रयोजिमा रहेको भविलाई समेि जिाउँदछ ।  
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इनरजनियर/आर्का टेक्टरः भन्नाले िेपाल इनरजनियररङ्ग 

पररषदमा दिाा भई इनरजनियररङ् व्यवसाय गिा सभबनरिि िह 

बाट अिुमनि प्राप्त नवशेषज्ञलाई जिाउँदछ । 

“सटे्याक लाइि” (Set Back Line): भन्नाले सभबनरिि 

अनिकारीले कुि ै पनि प्रकारको निमााण गिा िपाउि े गरी 

प्लटनभतै्र कोररददएको रेखा सभझिुपछा ।  

मोहडा (Frontage): भन्नाले बाटो, चोक जस्िा सावाजनिक 

जग्गा िर्ा  प्लटको सीमािालाई  सभझिुपछा । 

प्लटको गनहराई (Depth): भन्नाले प्लटको मोहडा वा अगानडको 

सीमािाबाट पछानड परिको सीमािा सभमको दरूीलाई 

सभझिुपछा ।  

घरिक्शा नियनमिः नबषय वा प्रसंगले अको अथा िलागेमा 

सुनिलस्मृनि  गाउँपानलकाको घरिक्शा पास प्रयोजिको लानग 

नियनमि घरिक्शा पास भन्नाले सुनिलस्मृनि  गाउँपानलका 

क्षेत्रनभत्र नमनि २०७८/०१/०१ अगावै निमााण सभपन्न वा 

निमााणानिि रहेका घरहरुको गा.पा.मा िक्शा दिाा भएका वा 

िभएका, भवि निमााण सनंहिा पालिा गरर वा िगरर निमााण 

भएका घरहरुलाई स्रक्चरल सुरक्षाको नजभमेदारी स्वय ं

घरिनिमा रहिे गरर अरय आवश्यक मापदण्ड (सडक र 

साबाजनिक जग्गाहरुको क्षेत्रानिकार) पालिा गरर बिाइएका 

घरको िक्शा दिाा गरर प्रमानणकरण गरेर निमााण सभपन्न प्रमाण 

पत्र प्रदाि गिे कायालाई बुझ्िु पिछे । 

पररच्छेद- २ 

(व्यवस्थापि) 

१. भविको नडजाइि एव ंनिमााण सपुरीवके्षणको व्यवस्थापि 
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१.१ यस गा.पा. मा कायारि प्रानवनिकल े िक्सा नडजाइि गिा 

िपाउिःे गाउँपानलकामा कायारि प्रानवनिक जिशनिले 

सुनिलस्मृनि  गाउँपानलका  क्षेत्रनभत्र निमााण हुिे भविहरु 

(गा.पा. बाट पास गिुापिे भविहरु मात्र) को िक्सा निमााण 

र नडजाईि गिा पाउिे छैिि । िर सावाजनिक प्रयोजिका 

लानग आरू् कायारि स्थािीय िह को लगािीमा निमााण हुि े

सावाजनिक भविहरुको िक्सा निमााण, सुपरीवेक्षण र 

नडजाइि गिा यस प्राविािले बािा पुग्न े छैि । साथै, 

परमशादािाबाट नडजाइि गररएको िक्सामा समेि 

इनरजनियररङ काउनरसलको िभबरसनहि नडजाइिकिााले 

प्रमानणि गिुापिेछ ।  

१.२ निमााण मापदण्ड िथा भवि सनंहिा नवपररि िक्सा निमााण, 

स्रक्चरल नडजाइि र नसर्ाररस गिा प्रनिबरि: 

गाउँपानलकाले भवि निमााणको कायासभपन्न प्रनिवेदि ददि ु

अनघ िक्सा नडजाइि गि े वा निमााण सुपरीवेक्षण गि े

प्रानवनिकबाट निमााण भएको भवि प्रचनलि भवि संनहिा 

िथा निमााण सभबरिी मापदण्ड अिुसार भएको प्रमानणि 

गराएर मात्र जाँचपास गराई निमााण सभपन्न प्रनिवेदि 

ददिुपिछे  । मापदण्ड  नवपररि िक्सा ियार एवं स्वीकृि 

गरेमा िथा भवि सनंहिा नवपररि भविको स्रक्चरल 

नडजाइि गरेमा वा गलि प्रमानणि गरेमा यसको नजभमेवार 

सोही व्यनि हुिेछ । िक्सामा िक्सा ियार गिे, नडजाइि 

गिे, भवि सुपरीवेक्षण गि े प्रानवनिकको िाम, िपेाल 

इनरजनियररङ काउनरसल दिाा िभबर उल्लेख गरी निज 

आरै्ले अनिवाया रुपमा दस्िखि समेि गरेको हुिपिछे । 

साथै, िक्सा प्रमानणिका लानग नसर्ाररस गिे 
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गाउँपानलकाका प्रानवनिक कमाचारीले समेि अनिवाया रुपमा 

आफ्िो िाम र िेपाल इनरजनियररङकाउनरसलको दिाा िभबर 

उल्लेख गरी दस्िखि समेि गरेको हुिपि े छ । िक्सा 

प्रमानणिका लानग नसर्ाररस गि े प्रानवनिक कमाचारीले 

भवि सनंहिा िथा निमााण मापदण्ड नवपररि िक्सा ियार 

गिे, नडजाइि गिे, सुपरीवेक्षण गि ेिथा िक्साका नडजाइि  

प्रमानणि गि े प्रानवनिकलाई आवश्यक कारबाहीको लानग 

गाउँपानलका प्रमुख लाई लेखी पिाउिसके्नछ र गाउँपानलका 

प्रमुखले िेपाल इनरजनियररङ काउनरसलमा लेखी 

पिाउिसके्नछ । 

१.३ सावाजनिक उपयोनगिाका सवेा प्रयोग गिा भवि निमााण 

सभपन्न प्रनिवदेि नलिपुि:े अब उप्रारि पणुा वा आंनशकरुपमा 

भवि निमााण सभपन्न प्रनिवेदि िनलइएका भविहरुमा 

नवद्युि, टेनलर्ोि र खािेपािी पाइपका िारा जडािको लानग 

नसर्ाररस गररिे छैि ।  

१.४ गाउँपानलकामा ससं्थागि भवि िथा (क) वगा एव ंदश हजार 

वगा दर्टभरदा बढी क्षते्रर्ल भएका भवि निमााणको अिमुनि 

ददिअुनघ नसर्ाररस आवश्यक पिःे गाउँपानलकाहरुमा 

निमााण हुिे भवि ऐि २०५५ को दर्ा ८ अिुसारका 

भविहरुको िक्सापास गदाा प्रमखु प्रशासकीय अनिकृि 

/प्रमुखको सयंोजकत्वमा भवि संनहिा िथा िक्सा शाखाको 

प्रमुख, सभबनरिि नवज्ञहरु, नजल्ला प्रानवनिक कायाालयका 

इनरजनियर, शहरी नवकास कायाालयका प्रमुख वा निजले 

िोकेको इनरजनियर प्रनिनिनि रिापी कायाालयका िापी 

अनिकृि रहेको सनमनिको नसर्ाररसमा मात्र िक्सापास 

गिुापिे छ । प्रमुख/प्रमुख प्रशासकीय अनिकृि र िापी 
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अनिकृि बाहेक उि सनमनिमा रहिे सदस्यहरु िपेाल 

इनरजनियररङ काउनरसलमा दिाा भएको हुिु पिछे । प्लानिङ 

परनमट, स्रक्चरल परनमट िथा वािावरणीय परीक्षणको 

हकमा सभबनरिि ऐि नियमावलीले िोकेको व्यवस्था 

अिुसार ि ैगिुापिे छ ।  

१.५ ससं्थागि भवि िथा क) वगा एव ं दश हजार वगा दर्टभरदा 

बढी क्षते्रर्ल भएका भवि निमााण अिमुनि दददा ँ िथा 

निमााण सभपन्न प्रनिवदेि दददा ँ िसे्रो पक्ष जाचँ गिुापि े

:गाउँपानलकाले संस्थागि भवि िथा दश हजार वगा 

दर्टभरदा बढी एररया भएका भविको निमााण अिुमनि दददा ँ

िथा निमााण सभपन्न प्रमाणपत्र दददाँ गाउँपानलका, वा 

स्वानमत्वकिााले आवश्यक िािेमा िेस्रो पक्ष जाचँको व्यवस्था 

गरी सो समेिको आिारमा भवि निमााणको अिुमनि र 

निमााण सभपन्न प्रनिवेदि ददि सदकिेछ । यस प्रयोजिको 

लानग गाउँपानलकाले भवि निमााणको िक्सा, नडजाइि िथा 

सपुरीपवेक्षणको निनमि िेपाल इनरजनियररङ काउनरसलमा 

दिाा भई उि काउनरसलबाट दिाा सर्टार्ाइड भएका 

इनरजनियरहरुको हरेक वषा अध्यावनिक रोष्टर बिाई 

रोष्टरमा भएका इनरजनियरहरुबाट िसे्रो पक्षीय जाँच गराउि ु

पिेछ ।  

१.६ भवि निमााणको आनंशक अिमुनिःगापाले भवि निमााणको 

अिुमनि दददाँ सभपणूा भविको अिुमनि िददई पनहलोपटक 

नडनपसी लेभलसभमको मात्र अिुमनि प्रदाि गिुापिेछ । भवि 

मापदण्ड िथा संनहिा अिसुार सो नडनपसी भए िभएको 

सुपरीपेक्षण गरी क, ख, र ग वगाको भविको हकमा भविको 

स्वानमत्वकिाले नियुि गरेको भवि ऐि २०५५ को दर्ा 

११(३) ले िोकेको योग्यिा पुगेको सुपरीवेक्षकबाट समेि 



11 

प्रमानणि गरी मापदण्ड र संनहिा अिसुार भएका मात्र 

मानथल्लो िल्लाको अिुमनि प्रदाि गिुापि े छ । गापाले 

उपरोि प्रदिया पूरा गरी निवेदि प्राप्त भएको नमनिले 

बढीमा १५ ददिनभत्र निवेदिको टंुगो लगाउिु पिेछ ।  

१.७ भवि निमााणको आनंशक निमााण सभपन्न प्रनिवदेिः भवि 

संनहिा र मापदण्डको पररनिनभत्र रही भवि निमााणको 

स्वीकृनि प्रदाि गररएको अवनिनभत्र निमााण काया सभपन्न हुि 

िसकेमा भविको जनि िलाको निमााण काया सभपन्न भएको 

छ सोको निमााण सभपन्न प्रमाणपत्र प्रदाि गिा सदकिेछ । 

यसरी निमााण सभपन्न प्रमाणपत्र नलईसकेपनछ थप निमााण 

गिुा पदाा िक्सापासको  अिुमनिको भयाद गुज्रेमा पुिः 

अिुमनि नलिुपिे छ ।  

१.८ भवि निमााण सभपन्न प्रनिवदेि िभएका भविहरु सावाजनिक 

प्रयोजिमा भाडामा नलि  िपाइिःेस्थािीयिह  िथा गापाले 

सरकारको पणू वा आंनशक स्वनमत्वमा सचंानलि निकायहरु 

िथा संगरिि संस्थाहरुले भवि निमााण सभपन्न प्रनिवेदि 

िभएका भविहरुलाई सावाजनिक प्रयोजिका  लानग भाडामा 

नलि पाइिेछैि । 

१.९ भवि सनंहिा िथा मापदण्ड पालिा िगरी सावाजनिक भवि 

निमााण गिा िपाइि े: स्वीकृि भवि मापदण्ड र रानिय भवि 

संनहिा नवपरीि हुि े गरी सावाजनिक िह को लगािीबाट 

भवि निमााण गिा पाइिेछैि । साथै िक्सापास िगरी भवि 

निमााण गिा पाइिेछैि । 

२. अरय ्यवस्था 

२.१ सडकको क्षते्रानिकारनभत्र बिकेा गरैकाििुी सरंचिाहरु 

हटाउिःे सडकको क्षेत्रानिकारनभत्र बिेका गैरकािूिी 

संरचिाहरुलाई शूरय सहिशीलिाको िीनि अपिाई 

गाउँपानलका वा अरय स्थानिय िथा सरकारी िहले भत्काउि 
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सके्नछ । यस्िा गैरकािूिी भविहरुको स्वानमत्वकिााको िाम 

सनहि नववरणहरु सावाजनिक गररिेछ ।  

२.२ खलु्ला क्षते्रसभबरिी व्यवस्थाः गाउँपानलकाले आफ्िो क्षते्रमा 

रहेका सावाजनिक िथा सरकारी जग्गाको संरक्षण गिुापि ेछ । 

आफ्िो क्षेत्रमा रहेका सावाजनिक जनमिहरुलाई खुल्ला 

क्षेत्रको रुपमा घोषणा गरी सो क्षेत्रमा साजाजनिक हररयाली 

पाका  िथा उद्यायिहरु रुपारिरण गिुापिे छ । सावाजनिक, 

ऐलािी, गुरि जग्गाहरुलाई िेपाल सरकार को निणाय नविा 

कोही कसैलाई कुिैपनि प्रयोजिको लानग हकभोग गिा वा 

उपभोग गिा नसर्ाररस गिा पाइिेछैि ।  

२.३ भवि निमााण इजाजिपत्र राख्न े व्यवस्थाः भविको 

स्वानमत्वकिााले भवि निमााण अवनिभर स्वीकृि भवि 

निमााण इजाजिपत्र र स्वीकृि िक्सा नववरण निमााणस्थलमा 

देनखिे गरी राख्नु पिछे । निमााणानिि “क” र “ख” वगाका 

भविहरुको हकमा स्वानमत्वकिााहरुले निमााणस्थलमा 

स्वीकृि भवि निमााण अिुमनिपत्र र िक्साका अनिररि 

भविको िक्सापास भएको नमनि र भविका आिारभुि 

मापदण्डहरु जस्िै Ground Coverage Ratio, Floor Area 

Ratio, निमााण गदाा छाड्िुपि े Setback आदद नववरणहरु 

निमााण काया सभपन्न िभएसभम सबैले दखे्न सके्न गरी होर्डाङ 

बोडामा राख्नुपिेछ ।  

२.४ भ–ूउपयोग योजिा कायाारवयिः गापाले भूनमसुिार िथा 

्यबस्था मरत्रालय सँग समरवय गरी स्थानिय स्वायि शासि 

ऐि अिुसार भू–उपयोग योजिा कायाारवयिमा नलि सके्नछ । 

२.५ भवि निमााणमा बरदजेः जोनखम िक्सा संकेिका आिारमा 

नजल्ला दैवी प्रकोप उद्धार  सनमनि रोल्पाले बाढी, पनहरो, 

भू- क्षय आदद जोनखमका आिारमा जोनखमयुि क्षेत्रको 
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पनहचाि गरी सो क्षेत्रमा भवि निमााण गिा प्रनिवरि लगाउि 

गाउँपानलकालाई नसर्ाररस गरेमा उि क्षेत्रमा 

गाउँपानलकाले भवि निमााण गिे प्रनिबरि लगाउि सके्नछ ।  

२.६ भवि सनंहिाको कायाारवयिः गाउँपानलका क्षेत्रनभत्र “रानष्टय 

भवि संनहिा २०६०” लाई कायाारवयिमा ल्याउिपुिेछ । 

२.७ जग्गा प्लरटङ सभबनरि ्यबस्थाः जग्गाको प्लटटंग गरी जग्गा 

कारोबार गिा चाहिे संस्थाले व्यवसायीक िथा व्यापाररक 

प्रयोजि (जग्गालाई प्लटीङ्ग गरी नबिी नबिरण गररिे) को 

लानग जग्गा नवकास , सामुनहक आवास, कुि ै पनि 

सवासािारण भेला हुिे सनपङ्गमल, सपुरमाकेट, स्कूल, 

कलेज, अस्पिाल, िर्साङ्गहोम, बैंक िथा नवनिय सँस्था 

पोनलनक्लनिक आददले भौनिक योजिा कायाारवयि गिुापदाा 

गाउँपानलकाले गिि गरेको प्रानवनिक सनमनिको 

नसर्ाररसमा गाउँपानलकाले उि कायाहरुको (Planning 

Permit)  स्वीकृि गिेछ । 

 यसरी Planning Permit दददा कूल जनमिको कनभिमा बाटो 

बाहेकको ५ प्रनिशि  जनमि प्लटटंगको जग्गा नभत्र पिे गरी 

उपयुि स्थािमा खुल्ला क्षेत्र िथा  पाकाको लानग सावाजनिक 

स्वानमत्वमा राख्नुपिे छ । मूल बाटोको चौडाई कनभिमा ८ 

नमटरको हुि ुपिेछ ।  

 प्लटटंग गरेको क्षेत्रमा टनेलर्ोिको खभबा, नबजुनलको खभबा, 

ढल िथा बाटो नपच गिे नजभमेवारी प्लटटंग गिे संस्थाकै हुि े

गरी  प्लटटंगको Planning Permit स्वीकृि गिुा पिेछ । साथै 

प्लटटंग गररएको हरेक घडेरीले िोदकएका भवि मापदण्ड  

समेि पुरा गिुा पिेछ । उपरोि मापदण्डहरु पूरा गरेर मात्र 

Planning Permit प्रदाि गिा सदकिेछ । यस प्राविाि 

नवपररि प्लटटंग गरेमा उि प्लटटंग क्षेत्रमा सावाजनिक 
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उपयोनगिाहरु जस्िै िारा बिी नबजुलीहरु जडाि हुि े  

छैिि । साथै उि जग्गा रोक्का राख्न लगाउि सदकिे छ । 

२.८ जोनखमयिु सरंचिा िथा पखााल भत्काउिःे गाउँपानलकाले 

आफ्िो क्षेत्रमा रहकेा जोनखमयुि संरचिा िथा पखाालहरु 

ित्काल भत्काउि लगाउिु पिछे । घरको स्वानमत्वकिााले सो 

संरचिा िभत्काएमा स्वानमत्वकिााको खचामा गाउँपानलका 

स्वयंले भत्काई आवागमिलाई सहज िुल्याउिु पिेछ । साथै 

यस मापदण्डमा िोदकए अिुसार पखााल लगाउिे अिुमनि 

दददाँ सेट्याक छाडेर मात्र पखााल लगाउि अिुमनि प्रदाि 

गिुापिे छ । िर आफ्िो निजी स्वानमत्वको जग्गानभत्र 

साजाजनिक आवागमिलाई प्रनिकूल प्रभाव िपिे गरी रुख 

नवरुवाको हररि बार लगाउि सदकिेछ । सडकको 

क्षेत्रानिकार िथा उि सडकको सेट्याकमा पि ेटप, बादाली 

आदद लगायिका संरचिाहरु समेि भत्काउिु पिेछ ।  

पररच्छेद- ३ 

सरंचिा निमााण सभबनरि ्यबस्था 

१. योजिा िथा िथा भवि निमााण सभबनरि आिारभिू मापदण्डहरु  

 १.१ घडेरी वा प्लट सभबनरि  

१.१.१ घडेरीको रयूििम क्षेत्रर्ल = ८० वगा मीटर (िर 

निमााण भइसकेको घर वा दकिाकाट भैसकेको घडेरीको  

हकमा सानबक घडरी िोदकएको रयूििम क्षेत्रर्ल भरदा 

कम भएको भए पनि सो िै कायम हुिेछ ।) 

१.१.२ घडेरीको रयूििम मोहडा = ६ मीटर (िर दकिाकाट 

भैसकेको घडेरीको मोहडा ६ नमटर भरदा कम भए 

पनि सो िै कायम हुिेछ।) 

१.२ जग्गा उपयोग प्रनिशि (Ground Coverage %) 
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१.२.१ आवासीय भवि (घडेरीको क्षेत्रर्ल २५० वगानमटर 

सभम) ≤ ७० 

१.२.२ आवासीय भवि (घडेरीको क्षेत्रर्ल २५० वगानमटर 

भरदा बढी) ≤ ६० 

१.२.३ सरकारी, अिासरकारी वा सावाजनिक भवि  ≤ ५० 

१.२.४ ्यापाररक भवि  ≤ ५० 

१.३ Floor Area Ratio (FAR) 

१.३.१ आवासीय भवि  ≤ २ 

१.३.२ सरकारी, अिासरकारी वा सावाजनिक भवि  ≤ २ 

१.३.३ ्यापाररक भवि  ≤ २ 

१.४ भवि सभबरिी अरय ्यबस्था 

१.४.१ सुनिलस्मृनि  गाउँपानलका क्षेत्रनभत्र रानिय भवि 

संनहिा २०६० (National Building Code) लाई  

कायाारवयिमा ल्याइिे छ ।  साथै अरय सरोकारवाला 

निकाय (जस्िै NSET, DUDBC, MoULD, 

MOFALD etc) का मापदण्डहरु लाई लागू गररिेछ । 

अब उप्रारि यस गाउँपानलका क्षेत्रनभत्र निमााण हुिे सबै 

प्रकारका भविहरुको िक्शा पेश गदाा आर्का टेक्चरल 

िक्शाको साथै NBC पालिा गरर ियार गररएको 

Detail Structural Drawing समेि पेश गिुापिेछ । 

परामशादािाबाट पेश हुि आएको िक्शा चेकजाच गदाा 

कुिै कुरा आवश्यक भएमा सुझाव ददइ सच्चाउि 

लगाउि वा नडजाइि सभबरिमा Structural Analysis 

को Soft/HardCopy माग गिा वा अरय जािकारी 

माग गिा सके्नछ । 

१.४.२ यस मापदण्डमा अरयत्र जिुसुकै लेनखएिापनि 

नवमािस्थल आसपास (संरनक्षि िारबार घेराबाट 
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५००नमटर) टाढा निमााण हुि ेभविहरुको हकमा हवाई 

उड्डयि प्रानिकरणबाट स्वीकृनि नलिुपिछे । 

१.४.३ प्रानचि स्मारक संरक्षण ऐि २०१३ लागु हुिे क्षेेत्रमा 

पुराित्व नवभागको समेि सहमनि प्राप्त गरेको भवि 

निमााण प्रस्िावलाई स्वीकृनि ददि सदकिेछ । 

१.४.४ िक्सा पास गदाा Septic Tank को ्यबस्था सनहिको 

िक्सा समावेश गिुापिेछ । 

१.४.५ अपाटामेरट िथा संयुि आवासका भवि िथा सनपङ 

कभलेक्स,्यापाररक महल, नडपाटामेरट स्टोर आदद िुला 

भविको िक्सा पास गदाा Emergency Response 

Plan समेि िक्साका साथ पेश गिुा पिेछ । 

१.४.६ अब उप्रारि निमााण हुिे क र ख वगाका भविहरुले 

बषाादको पािी सोझै ढलमा िनमसाई Rain Water 

Harvesting को प्रनवनि अपिाई जनमिमूनि पािी 

पिाउि े र जनमिले सोस्न िसके्न पािी मात्र ढलमा 

पिाउिे ्यबस्था गिुापिेछ । 

१.४.७ भवि निमााणको अिुमनि िथा िक्सा स्वीकृनि जुि 

प्रयोजिको लानग नलइएको हो सोही प्रयोजिको लानग 

मात्र उि भविको उपयोग ल्याउि ु पिछे । उपयोग 

पररविाि गिुा परेमा अनिवाया रुपमा गाउँपानलका बाट 

“उपयोग पररविाि स्वकृनि” नलएर मात्र गिुापिेछ । 

गाउँपानलकाको स्वीकृनि नबिा उपयोनगिा पररविाि 

गरेमा गाउँपानलकाले उि भविमा जडाि भएको 

नवद्युि,खािेपािी,टनेलर्ोि आदद सावाजनिक 

उपयोनगिाहरु काट्ि सभबनरिि िह लाई लेनख पिाउि 

सके्नछ र सभबनरिि कायाालयले पनि लेनख 

आएबमोनजम गररददिु पिेछ । साथै उपयोनगिा 
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पररविाि गिे ्यनि िथा संस्थालाई गाउँपानलकाले 

समेि सेवाबाट वनिि गिा सके्नछ । 

१.४.८ आवासीय प्रयोजिका लानग निमााण हुिे भविहरुमा 

सटर िथा पसल राख्न  पाइिे छैि र सटर िथा पसल 

राखी  निमाणाको नस्वकृनि नलएमा स्विः ्यापारीक 

भवि मानििछे । साथै ६ मीटर भरदा कम चौडाइको  

सडकको पहुँच  भएको भविमा सटर राख्न पाइिे छैि र 

सटर राख्दा कनभिमा २ नमटरको Set Back 

छाडिुपिछे ।  आवासीय प्रयोजिका लानग निमााण हुि े

भवि वा  सो को केही अंश ्यापारीक प्रयोजिमा 

रहेमा सो भवि  सभपणूालाई स्विः ्यापारीक भवि 

मानििेछ ।  

१.४. ९ सहरी नवकास मरत्रालय वा खािी िथा भूगभा 

नवभागले माटो िथा भौगर्भाक पररक्षण गरी िोकेको 

स्थािमा मात्र ५ िलाभरदा बढी वा १७ नमटर भरदा 

अग्ला संरचिा निमााण गिा अिुमनि प्रदाि गिा 

सदकिछे । यी आनिकाररक निकायहरु बाट अग्ला 

संरचिा  निमााण गिा सदकिे स्थाि ििोदकए सभम १७ 

मीटर भरदा अग्ला भविको िक्सा पास हुि ेछैि । साथै 

खािी िथा भूगभा नवभागले निषेि गरेका क्षेत्रमा भवि 

निमााण गिा पाइिे छैि । खािी िथा भूगभा नवभागको 

अनिम नस्वकृनि िनलइ ३० °  भरदा बढी नभरालो 

जनमिमा भवि निमााण गिा पाइि ेछैि । 

१.४.१० जनिसुकै िलाका सावाजनिक र क वगाका भवि िथा 

ख वगाका (५ िला वा १७ नमटर भरदा अग्ला वा 

१०,००० वगा दर्ट भरदा िुला) सबै भवि निमााण गिा 

सहरी नवकास वा सनङ्घय मानमला िथा स्थािीय 
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नवकास मरत्रालयले जारी गरेको माटो पररक्षण 

मापदण्ड अिसुार माटो परीक्षण गिुा पिेछ । 

१.४.११ भवि ऐि २०५५को दर्ा ८ अिुसारका (खं) वगाका 

पाँच िल्ला भरदा अग्ला सबै भवि र कुि ै पनि 

सवासािारण भेला हुिे सनपङ मल, सुपरमाकेट, स्कुल, 

कलेज, अस्पिाल, िर्साङहोम, पोनलनल्कनिक आददको 

भवि लगायि १५ मीटर भरदा अग्ला भविहरुको 

हकमा माटो परीक्षण (Soil Test) गरी पेश गिुापि,े 

१०,००० वगा दर्ट भरदा मानथका भविहरुको 

भौगानभक पररक्षण (Geo Technical Investigation) 

गिुा पिेछ । 

१.४.१२ क, ख र ग वगाका भविहरुको  िक्सा पासको लानग 

गाउँपानलकामा निवेदि दिाा गदाा भविको 

स्वानमत्वकिााले भवि निमााणको सुपररवेक्षण गि े

प्रानवनिक सँग भएको सभझौिाको पत्र समेि समावेश 

गिुापिेछ । यस्िो प्रानवनिकको योग्यिा भवि ऐि 

२०५५ को दर्ा ११(३) ले िोके वमोनजम हुिुपिेछ । 

नडजाइि र सुपररनभजि कायाको गुणस्िर िथा निमााण 

प्रकृयाको नजभमेवारी नडजाइिर र सुपरभाइजरको 

हुिेछ ।  

१.४.१३ भविहरुको Structural Analysis Report कनभिमा 

Structural Engineer वा Structural Design मा १ 

वषाकोअिभुव भएको Civil Engineer ले प्रमानणि 

गिुापिेछ । 

१.४.१४ भवि संनहिा २०६० अिुसारको भवि निमााण गदाा 

जग्गाको साँिसीमावाट रयुििम १.५ मीटर छोडेर 
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मात्र भविको Isolated Column Footing वा 

भारवहि गाहो निमााण गिा पाइिछे । िर आवानसय 

घरमा Combined Column Footing लगायिका 

इनरजनियररङ प्रनवनि प्रयोग गरी गिा बािा पिेछैि । 

१.४.१५ भविमा १ मीटर भरदा लामो छज्जा वा बादाली 

निमााण गिुा परेमा िक्सा पास निवेदि साथ सोको 

समेि Structural Design पेश गिुा पिेछ । सडकको 

क्षेत्रानिकार र सेट्याक क्षेत्रमा पि ेगरी छज्जा,बादाली 

वा टप वा अरय कुिै संरचिा निमााण गिा पाइि ेछैि । 

१.४.१६ गाउँपानलका क्षेत्रमा सावाजनिक यािायाि चल्िे मूल 

सडक दकिारामा रहेका भविहरुले सहरी सौरदयािा 

कायम राख्न Cement Plaster साथसाथै Finishing 

पनि गिुापिछे । साथै निमााण अवनि सदकयपनछ 

भविको छिमा नपल्लर (Column) िडयाइ राख्न पाइि े

छैि । 

१.४.१७ सावाजनिक भविमा रंगहरु प्रयोग गदाा सहरी 

नवकास मरत्रालयबाट स्वीकृि गररएको “सावाजनिक 

भविमा प्रयोग हुिे रंग सभबनरि मापदण्ड २०६९” 

बमोनजम रंगहरु प्रयोगमा ल्याउिुपिछे । 

१.४.१८ निमााण हुिे ियाँ भविहरुमा निमााण सभपन्न वा 

आंनशक सभपन्न प्रमाणपत्र िनलइकि कुि ैपनि भविहरु 

उपयोग गिा पाइि े छैि । साथै निमााण सभपन्न 

प्रमाणपत्र नलइसकेपनछ संरचिाहरुमा पररविाि 

(थपघट) गिुा परेमा गाउँपानलकाबाट पुिः पूवा स्वीकृनि 

(अिुमनि) नलिु पिेछ ।  

१.४.१९ ख र ग वगाका भविको हकमा निमााण अवनि 

सदकएपनछ िला थपका लानग माग गररएमा ख वगाको 
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५ िला वा १७ नमटर भरदा बढीको हकमा Structural 

Engineer बाट र सो भरदा कम िथा ग वगाको हकमा 

Nepal Engineering Council मा दिाा भएको Civil 

Engineer बाट सो भवि िला थप गिा उपयूि छ भिी 

प्रमानणि भएमा मातै्र गाउँपानलकाले िला थपको 

अिुमनि प्रदाि गिा सके्नछ । 

१.४.२० अब उप्रारि रयुििम १ िलाको पूणा वा आशशंक 

निमााण सभपन्न प्रमाण पत्र नलएका भविलाई मात्र 

सावाजनिक उपयोनगिाका सेवाहरु (पािी, नबजुली, 

टेनलर्ोि आदद) जोड्ि नसर्ाररस गररिेछ  

१.४.२१ कुिैपनि भविमा सुनिलस्मृनि  गाउँपानलकाको 

बोडा/कायापानलका बैिकको स्वीकृनि नबिा होर्डाङ बोडा, 

टावर,एरटेिा राख्न पाईिेछैि । 

१.४.२२  निमााण सभपन्न प्रमाण पत्र नविा बैंदकङ कारोवार र 

इरसुरेरस कारोबार िगिा गाउँपानलकाले सभबनरिि 

निकायलाई लेनख पिाउि सके्नछ र सभबनरिि 

निकायहरुले पनि  आवस्यक सहयोग गिुापिेछ । 

१.४.२३ कुिै कारणबस स्वकृनि प्रदाि गररएको अबनिनभत्र 

निमााण काया पुणा सभपन्न हुि िसकेमा सभपन्न भएको 

भागको मात्र निमााण सभपन्निाको प्रमाणपत्र प्रदाि गिा 

सदकिछे । यसरी प्रमाणपत्र नलएपनछ थप निमाणा गिा 

पूिः अिुमनि नलिुपिेछ । 

१.४.२४ गाउँपानलका क्षेेत्रमा निमााण भएका िर मापदण्ड 

पालिा िगरेका क,ख,ग र घ बगाका भविका हकमा 

स्थानिय सरकारसिालि ऐिको प्राविाि अिुसार 

गाउँपानलकाले पणूा वा आंनशक रुपमा भत्काउि 

लगाउिे वा भत्काउि सके्नछ । घरको स्वानमत्वकिााले 
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अटेर गरी स्थानिय िहले भत्काउिु परेमा भत्काउि 

लाग्ने खचा सभबनरिि स्वानमत्वकिाावाट सरकारी बाँदक 

सरह नबगो सनहि असुल उपर गररिेछ । 

१.४.२५ यस मापदण्डमा अरयत्र जे लेनखएको भएिापनि अब 

उप्रारि िानमण क्षेत्रमा ढंुगा, इटा, Concrete ्लक, 

नसमेरट, छड प्रयोग िगरर माटो, बासं, काि, टाटी, 

टायल, जस्िापािा, खर आदी हलुका निमााण 

सामािीले मात्र निमााण गररिे घ बगामा पिे कच्ची घर 

निमााण गिाको लानग घरिक्शा पास वा यस अनघ 

निमााण भएकाहरुलाई नियनमि गिुा पिेछिै । िर 

शहरी ्यवस्थापि िथा साबाजनिक क्षेत्र(बाटो, कुलो, 

खोला, खोल्सा बि िथा अरय साबाजनिक जग्गा) 

संरक्षणको लानग अनिवाया रुपमा गाउँपानलकाले 

िोकेको ढाचंामा निबेदि पेश गरर िोकेको दस्िुर निरी 

स्वीकृनि नलएर मात्र घर निमााण गिुापिछे । 

१.५ बाटो (सडक) सभबनरि ्यबस्था 

१.५.१ सानवक बस्िीहरुका सािा बाटाहरुमा समिे ऐभबुलेरस 

वा दमकल पुग्न सके्न गरी कनभिमा ४ मीटर हुि े गरी 

गाउँपानलकाले बाटो नवस्िार गिेछ । िर ऐनिहानसक 

िथा पूरािानत्वक महत्वका स्थािमा भि े

गाउँपररषदको निणायबाट यस प्राबिािमा नवशेष 

मापदण्ड िय गिा सदकिछे ।  

१.५.२ अब निमााण हुिे सडकको कुिै पनि बाटोको रयूििम 

चौडाई ६ मीटर हुि ु पिेछ  र िापी िथा मालपोि 

कायाालयहरुले पनि सोही बमोनजमले से्स्िा, िक्सा 

िथा अनभलेखहरुमा बाटो कायम गिुापिेछ । यस्िा 
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बाटोमा भवि निमााण गदाा  बाटोकोकेररबाट कनभिमा 

३ मीटर सडकको क्षेत्रानिकार र सडक क्षेत्रानिकार 

नसमाबाट २.० मीटरआवासीय र २.० नम व्यपाररकको 

लानग  सेट ्याक छाडेर मात्र भवि निमााण गिा 

पाइिछे । िर पहाडी नजल्लाका उपत्यका (Valley) 

एवं समथल भू–भागदनेख बाहकेको नभरालो क्षेत्रमा 

प्रानवनिक रुपमा उि ६ मीटर चौडाई कायम गिा 

सभभव िभएमा प्रानवनिकको प्रनिवेदिको आिारमा 

सभबनरिि गाउँपररषदको निणाय बाट ४ मीटर िघटेि् े

गरी नििाारण गिा सके्नछ । 

१.५.३ सडकको अनिकार क्षेत्र अनििमण गरी खडुदकला, 

रायाभप राख्न पाइिेछैि । 

१.५.४ िया बाटोको घुनभि वा मोडको रयूििम अिा्यास 

बाटोको चौडाई भरदा २०% ले बढी हुिुपिछे । 

१.६ सीमा पखााल सभबनरि ्यबस्था 

 सीमा पखााल निमााण गदाा सभबनरिि निकायले िोदक ददएको 

मापदण्ड अिुसार हुिे गरी पखाालको उचाई बढीमा ४ दर्ट 

अग्लो गारो निमााण र सो भरदा मानथ बढीमा ३ दर्ट जाली 

राख्ने गरी स्वीकृि नलएर मात्र गिुापिेछ । सहरी सौरदयाािाको 

लानग गाउँ पररषदले  िोदकएको क्षेत्रमा सीमा पखााल लगाउि 

िपाउिे व्यवस्था कायम गिा सके्नछ । सरकारी वा कुटिीनिक 

निकाय, कारागार आदीले सुरक्षाको दनृष्टकोणले अग्लो पखााल 

लगाउिु पिे भएमा सभबनरिि निकाय/मरत्रालयको नसर्ाररस 

सनहि सोको स्रक्चरल नडजाइि सनहि निबेदि पेश गरेमा 

गाउँपानलकाले चेकजाचं गरर सुरनक्षि दनेखएमा त्यस्िो पखााल 

लगाउि स्वीकृनि ददि सके्नछ । 
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१.७ अरय ्यबस्था 

१.७.१ िापी िक्सा िथा स्रेस्िामा बाटो कायम िभएको 

सावाजनिक जग्गालाई बाटो दखेाएमा िक्सा पास 

हुिे छैि ।  

१.७.२ सावाजनिक  वा निजी कुि ैपनि प्रकारको पोखरी,िाल, 

िलैया मासेर भवि निमााण गिा पाइिे छैि । साथै 

पािीको मुहािलाई असर पि े गरी कुि ै प्रकारको 

संरचिा निमााण गिा पाईि ेछैि । 

१.७.३ िदी उकासबाट आएको जमीिमा कुि ै सावाजनिक 

(सडक वा ढल) बाहेकका संरचिा निमााण गिा पाईि े

छैि । यस्िो क्षेत्र स्विः “हररि क्षेत्र” घोषणा हुिेछ र 

बोट नबरुवा रोपी हररयाली कायम गिा सदकिछे । 

१.७.४ यस मापदण्ड लागु भएको नमनिदेनख भवि निमााणका 

मापदण्डहरु  पयुााउि े प्रयोजिको लानग जग्गा 

स्वानमत्व हस्िारिरण िगरी सनियारको मरजुरिामा 

/करारिामाको आिारमा िक्सा स्वीकृि हुिछेैि । 

१.७.५ यस मापदण्ड लागु भएको नमनिदेनख यसका 

मापदण्डहरुलाई प्रनिकुल हुिेगरी िक्सा स्वीकृि 

हुिेछैि । 

(पररच्छेद- ४) 

नवनवि 

४.१ ढोका, खलु्ला वा बरद झ्यालः 

क) घडेरीको सीमािाबाट मार्जाि िछोडी साँिबाट ैभवि निमााण 

गिा प्रस्िाव भएको अवस्थामा त्यस्िो भविमा िोदकएको 

मार्जाि िछोनडएको साँििर्ा  कुिै पनि दकनसमको ढोका, 
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खुल्ला वा बरद झ्याल (पखााल वा भनेरटलेशि ) राख्न पाइि े

छैि ।  

ख) झ्याल , ढोका राख्दा संनियारको जग्गाको सीमािाबाट 

कनभिमा १.५ नमटर खुल्ला भाग छोड्िु पिेछ । 

४.२ खािपेािीः 

क) जनमिमुनि खािेपािीको टकंी बिाउँदा सडक अनिकार 

क्षेत्रनभत्र बिाउि पाइिे छैि ।  

ख) खािेपािीको पाइप जडाि गदाा गा.पा. को स्वीकृि बमोनजम 

गिुापिेछ ।  

४.३ नवद्यिुः 

क) निमााणको लानग प्रस्िानवि भवि/प्लटबाट नवद्युिको िार 

िनजकै भएको अवस्थामा निमााण/िल्ला थप गिुा पदाा नवद्युि 

प्रानवनिकरणको नियमािुसार पूवा स्वीकृनि नलिुपिेछ साथै 

कनभिमा २.० नमटर सेट्याक छाड्िपुिेछ ।  

ख) अग्ला भविहरुमा चट्याङबाट बचावटको लानग सभबनरिि 

निकायले िोके बमोनजमका प्राविािहरु राख्नु पिेछ ।  

४.४ र्ोहोर मलैाः 

क) आफ्िो घरबाट निस्कि ेर्ोहर मैलाको व्यस्थापि गिाका लानग 

गल्िे र िगल्िे र्ोहोर आरै्ले छुट्याउिुपिेछ ।  

ख) र्ोहोरमैला सभबनरिि निकाय वा गाउँपानलकाले िोकेको 

समय र स्थािमा व्यवस्थापि गिुा पिेछ ।  

४.५ िदी िथा खोला एव ंकुलोको दकिाराबाट छाड्िपुि ेदरूीः िदी वा 

मूल कुलोसँग जोनडएको जग्गामा भवि निमााणको लानग प्रस्िाव 

गदाा निम्न बमोनजमको दरूी छोडेर मात्र स्थायी निमााण गिा 

स्वीकृनि ददइिे छ ।  

क) िदी िथा खोला : 
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१) िटबरि भएको अवस्थामाः १० नमटर 

२) िटबरि िभएको अवस्थामाः ३० नमटर 

क) मुख्य कुलोः 

१) िटबरि भएको अवस्थामा : १ नमटर 

२) िटबरि िभएको अवस्थामा : २ नमटर 

भवि निमााणको लानग प्रस्िानवि जग्गा र िदी/कुलोको 

सीमािा एकीि गदाा िापी िक्सा अिुसार नििाारण 

गररिेछ ।  

४.६ सिह ढलः  

क) प्रस्िानवि प्लटबाट गाउँपानलका वा सभबनरिि निकायले 

िोदकददएको दरुीनभत्रमा सिह ढल छ भिे प्लटनभत्रको 

वषााको पािी सिह ढलमा जोड्िु पदाछ । यस्िो जडाि गदाा 

गाउँपानलका वा सभबनरिि निकायले िोके बमोनजम जडाि 

गिुापदाछ ।  

ख) सिह ढलमा कुिै पनि दकनसमको िोस र्ोहोर मैला सेनफ्ट 

ट्यांकको र्ोहोर एवं नवषालु पदाथा समावेश गरी पिाउि 

पाइि ेछैि ।  

४.७ जमीि मनुिको ढल निकास व्यवस्थापि  

क) चपी िभएको भवि निमााणको लानग स्वीकृनि ददइि ेछैि । 

ख) प्लटबाट ३० नमटरसभमको दरुीमा ढल निकास (Sewere 

Line) छ भिे चपी/सेनफ्ट टंकीबाट यसमा जडाि गिुापिेछ । 

यदद सो दरुीसभममा Sewere Line छैि भिे सनेफ्ट टंकी र 

सोकनपटको व्यवस्था गिुापिेछ । Sewere Line मा जडाि 

गदाा सभबनरिि निकायले िोके बमोनजम गिुापिछे ।  
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ग) सडक अनिकार क्षेत्रनभत्र खािेपािी ट्यांकी िथा सनेफ्ट टंदक र 

सोकनपट निमााण गिा पाइिे छैि । यस्िो निमााणको लानग 

प्लट सीमािाबाट १ नमटर जग्गा छोड्िुपिेछ । 

(पररच्छेद– ५) 

मापदण्ड लाग ूहुिभुरदा अगाडी निमााण सभपन्न भएका सरंचिाहरुमा 

१. घरिक्शा नियनमि सभबनरि नबशषे ्यवस्था 

१.१ घरिक्शा नियनमि गदाा ित्कानलि अवस्थामा िोदकएको 

सेट्याकलाई आिार मानि वा सेट्याक दरुी िोकु्न भरदा 

अगावै निमााण भएको घरहरुलाई सेट्याक दरुी िपुगेका 

कारण घरिक्शा नियनमि गिा अप्यारो पिे छैि । 

१.२ घरिक्शा नियनमि गिुापिे समयावनिः नबद्युि िथा पािी 

िजोडकेा, िुरीकर िनिरेका, नमनि २०७८/०१/०१गिे  

अगावै निमााण सभपन्न वा निमााणानिि रहेका घरहरु, पुरािो 

जग मात्र निमााण भएका  घरहरुको गा.पा.ले िोकेको 

समयावनि नभत्र नियनमि गिा निबेदि ददई सकु्नपिछे । 

अरयथा ििे् पश्चाि त्यस्िा घरहरुलाई नियनमि प्रकृयामा 

लनगिे छैि । र त्यस्िा घरिनिहरुले िया मापदण्ड बमोनजम 

मातै्र घर निमााण वा िक्शापास गिा सके्नछि् । 

१.३ यस अनघ िुरीकर निरीसकेका घरहरुलाई नियनमि गदाा 

२०७७माघ मसारिसभम लाग्ने दस्िुरमा िोदकए बमोनजम छुट 

ददिे, त्यस पनछ िोदकएको जररवािा सनहि घरिक्शा 

नियनमि प्रकृया केनह समयका लानग खुलाउिसदकिछे । 

१.४ यस अनघ सानबक गा.नब.स वा गाउँपानलकामा घरिक्शा 

पासको लानग निबेदि दिाा भएकाहरुलाई ित्कानलि 

अवस्थाको मापदण्ड पालिा गरर स्वीकृि िक्शा बमोनजम ि ै

स्रक्चर निमााण गरेमा नबिा जररवािा पािी, नबद्युि 
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नसर्ाररस िथा िक्शा नियनमि गररिेछ । अरयथा िोदकएको 

जररवािा नलई पािी, नबद्युि नसर्ाररस िथा िक्शा नियनमि 

गररिेछ । 

१.५ घरिक्शा नियनमि गदाा गाउँपानलका क्षेत्रनभत्रका सडकहरुमा 

यदद घरको छज्जा वा पेटी मात्र हाल कायम भएको बाटोको 

क्षेत्रानिकार नभत्र परेमा िथा त्यस्िा संरचिाको कारणले 

ित्काल साबाजनिक आवागमिमा असर िपि े देनखएमा उि 

छज्जा, पेटी गाउँपानलका वा सभबनरिि निकायबाट भत्काउि 

आदेश ददएका बखि घरिनि आरै्ले भत्काउिे कबुनलयििामा 

गरेमा मात्र घरिक्शा नियनमि गररिेछ । िर सडक 

क्षेत्रानिकार नभत्र StructuralComponent (Wall, Pillar 

etc. ) परेमा घरिक्शा नियनमि गररिे छैि । िर ित्कानलि 

अवस्थामा सानबक गा.नब.स वा गाउँपानलकाले कायम गरेको 

सडक मापदण्ड पालिा गरर स्वीकृि िक्शा बमोनजम निमााण 

भएका घरहरुको हकमा हाल कायम भएको सडक क्षेत्रानिकार 

नभत्र परेका घर गाउँपानलका वा सभबनरिि िह बाट भत्काउि 

आदेश ददएका बखि घरिनि आरै्ले भत्काउिे कबुनलयििामा 

गरेमा मात्र घरिक्शा नियनमि गररिेछ । 

१.६ घरिक्शा नियनमि गदाा दर्ल्ड िक्शामा कायम रहेको 

साबाजनिक क्षेत्र (कुलो, खोला, खोल्सा, बाटो जंगल आदी) 

रहेको क्षेत्र नमचेर बिाईएको घरको घरिक्शा नियनमि गररि े

छैि । िर त्यस्िा साबाजनिक क्षेत्रको सिामा हाल प्रयोजि 

पररविाि गरर साबाजनिक रुपमै प्रयोग गररएको देनखएमा र 

गाउँपानलकाबाट अिुगमि गदाा त्यस्िा क्षेत्रको ित्काल 

उपयोनगिा िदेनखएमा घरिक्शा नियनमि गिा बािा पिेछिै । 
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१.७ पुरािो घरको घरिक्शा पेश गदाा एक प्रनि र्ोटो सनहि पेश 

गिुापिेछ । 

१. अवदेनख गापा क्षेत्रनभत्र कुिैपनि संरचिा जस्िै भवि, िल्ला थप, 

बाटो, ढल निकास, खािेपािी लाइि आददको निमााण गिुा परेमा 

गाउँपानलकाबाट पूव स्वीकृनि नलिु पिछे । 

२. िल्ला थपको लानग : भविको िक्साको नवस्िृि अध्ययि गरेर मात्र 

गापाले आवस्यक निणाय ददि सके्नछ । 

३. सानवकको नियम, कािुि र मापदण्ड नवपररि निमााण भएका 

संरचिा लाई गापाले मारयिा ददिेछैि । साथै सुरक्षाको दृनष्टले 

संवेदिनशल िािेमा िुरुरि भत्काउि आदेश ददि सके्नछ । घरिनिले 

अटेर गरी स्थानिय िह  आरै्ले भत्काउिु परेमा भत्काउि लाग्ने 

सभपूणा खचा घरििी बाट असुल गररिछे । 

४. पुरािा संरचिालाई आनंशक वा पूणारुपमा भत्काइ उि िाउमा िया 

संरचिा निमााण गिुापरेमा गापाको िया मापदण्ड लागू हुिेछ । 

(िोट : * ले नवशेष गाउँपररषदबाट संशोनिि भएको वँुदा जिाउछ ।) 
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Annex A 

घर िक्सापास िथा निमााण इजाजि सभबरिी नियमहरु 

सुनिलस्मृनि  गाउँपानलकाले निम्न नियमहरुको पालिा गरी वा 

सभबनरिि पक्षलाई गिा लगाई िक्सा पास िथा निमााण इजाजि प्रदाि 

गिेछ ।  

क) नियम 

१) सुनिलस्मृनि गाउँपानलकाले िोकेको िक्सा पास िथा 

निमााण इजाजि प्रकृया अिुसार िक्सा पास िथा 

निमााण इजाजि प्रदाि गररि े छ । साथै यस सभबरिी 

नवस्िृि नववरणको जािकारी िक्सा पास उपशाखाबाट 

नलि सदकिे छ ।  

२) दरखास्ि र्ाराम गाउँपानलकाको राजश्व उप शाखाबाट 

खररद गिा सदकिे छ ।  

३) िक्सामा दरखास्िवाला िथा िक्सा बिाउिे दवैुले 

हस्िाक्षर गिुा पिछे ।  

४) दरखास्ि र्ाराम पूणारुपमा भररएको हुिु पिेछ ।  

५) िक्साको अक्षर वा अकंहरु केरमेट गररएको वा रटपेक्स 

लगाएको हुि ुहुदैिँ ।  

६) प्रस्िुि मापदण्डको योजिा मापदण्डलाई पालिा गरी 

िक्सा बिाइएको हुि ुपिेछ ।  

७) नप्लरथ लेवलसभमको िक्सा पास भए पनछ सो िक्साको 

एक प्रनि निमााण काया हुिे स्थलमा अनिवाया रुपमा राख्न ु

पिेछ ।  

८) नवनिवि िक्सा पास भएपनछ मात्र निमााण शुरु गिा 

पाइि ेछ ।  

९) नवनिवि िक्सापास भएपनछ सो नमनिले २ वषा नभत्रमा 

निमााण काया सभपन्न गररसकु्न पिेछ । सो समयावनि 
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पनछ एक पटकको निनमि मात्र पुिः २ वषाको लानग 

िक्सा िथा निमााण इजाजि िनवकरण गिा सदकिे छ । 

िर त्यसपनछको लानग पुिः िक्सा बिाई िक्सा पास 

िथा निमााण इजाजि नलिु पिछे ।  

१०) िक्सा बिाउिे प्रानवनिक वा गाउँपानलकाको 

प्रानवनिकबाट अनिवाया रुपमा नवनभन्न चरणमा 

सुपररवेक्षण गराउिु पिे छ ।  

११) निमााण काया सभपन्न भएको प्रमाणपत्र नलएपनछ मात्र 

भवि उपभोग गिा पाइिे छ ।  

१२) िक्सा पास शाखाबाट िथा अरय सभबनरिि शाखाबाट 

अरय आवश्यक जािकारी नलि सदकिे छ ।  

१३) उल्लेनखि नियमहरु पालिा िगिे पक्षलाई 

गाउँपानलकाले आवश्यक जररवािा र कारवाही गिा 

सके्नछ ।  

ख) िया ँ िक्सा पास िथा निमााण इजाजिको लानग निम्न 

बमोनजमको कागजािहरु पशे गिुा पिछे : 

१) निमााण गररि े घरको िक्सा( गा.पा.द्वारा िोदकएको 

ढाँचामा ३ प्रनि )  

२) जग्गा ििी प्रमाण पुर्जााको प्रमानणि प्रनिनलनप १   

प्रनि ।  

३) चालु आर्थाक वषाको एकीकृि सभपनि कर निरेको 

रनसदको प्रनिनलनप १ प्रनि ।  

४) िेपाली िागररकिाको प्रमाण पत्रको प्रनिनलनप १ प्रनि । 

५) दकिा िं स्पष्ट भएको िापी िक्साको प्रमानणि  

प्रनिनलनप ।  
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६) घर िक्सा ियार गि े प्रानवनिकको गा.पा. मा दिाा 

भएको प्रमाण पत्रको प्रनिनलनप १ प्रनि।  

७) रानजिामा वा जग्गाको हक हस्िारिरण गरी नलएको 

नलखिको र्ोटोकपी १ प्रनि ।  

८) चारदिल्ला प्रमानणि प्रमाणपत्र १ प्रनि ।  

९) िक्सा पास िथा निमााण इजाजिको लानग 

मञ्जुरीिामाको हकमा वडाध्यक्ष वा िक्सापास 

उपशाखाको रोहवरमा लेनखएको मञ्जुरीिामा नलखि र 

मञ्जुरीिामा नलि े ददिे दवैुको िेपाली िागररकिाको 

प्रमाण पत्रको प्रनिनलनप एक एक प्रनि ।  

१०) बाटोको लानग मञ्जुरीिामा ददएको अवस्थामा 

अडाध्यक्षको रोहवरमा लेनखएको मञ्जुरीिामा नलखि 

मञ्जुरीिामा ददिे नलिे दवैुको िेपाली िागररकिाको 

प्रमाण पत्रको प्रमानणि प्रनिनलनप एक एक प्रनि र 

मञ्जुरीिामा ददिे बाटो परेको जग्गाको लालपूजाा िथा 

िापी िक्साको प्रमानणि प्रनिनलनप एक एक प्रनि ।  

११) गुिीको जग्गा भए सभबनरिि गुिीको नसर्ाररस पत्र ।  

१२) िक्सावाल मोही भएको भए जग्गा ििी वा गुिीको 

स्वीकृनि पत्र ।  

१३) कुिै निकायमा जग्गा नििो (दनुष्ट बरिक) रानखएको भए 

सभबनरिि निकायको स्वीकृनि पत्र ।  

१४) वारेश राखी िक्सा पास गिे भएमा वारेशको िेपाली 

िागररकिा प्रमाण पत्रको एक प्रनि प्रमानणि प्रनिनलनप 

र वारेशिामा कागज । 

१५) अरय आवश्यक भएका ।  
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ग) सानवक घर भत्काई पिुः घर निमााण िथा िला थप गिाको 

निनमि निम्न बमोनजमको कागजािहरु पशे गिुा पिछे : 

१) पनहले िक्सापास गरेको भए सोको एक प्रनि र्ोटोकपी  

२) पनहले िक्सा पास िगरेको िर िापी िक्सामा घर वा 

निमााण देनखएको अवस्थामा ियाँ िक्सा पास िथा 

निमााण इजाजिको लानग आवश्यक कागजािहरुका 

अनिररि निम्न बमोनजमका कागजािहरु पेश गिुा पिछे ।  

३) सानवक घर भत्काई पुिः निमााण गिाका लानग सानवक 

घरको भईु िलाको प्लाि चारैनिरको एनलभेशि र साइट 

प्लाि ।  

४) थप घर निमााण िथा िला थप गिाका निनमि सानवक 

घरको सवै िलाको प्लाि चारैनिरको एनलभेशि सबभरदा 

अग्लो भागबाट नखनचएको सेक्शिल एनलभेशि र साइट 

प्लाि ।  

घ) छािो रे्ि,े िला, मोहडा रे्ि ेसभबरिमा  

१) रे्िा प्रस्िाव गररएको छािाको प्रस्िानवि प्लाि वा 

मोहडाको साथसाथै सानवक भैरहेको छािाको प्लाि वा 

मोहडा पनि पेश गिुा पिेछ ।  

ङ) कभपाउण्ड वाल लगाउि,े िथा अस्थायी निमााण गि े िथा 

अरय प्राविाि  

१) कभपाउण्ड वाल लगाउिे, िथा अस्थायी निमााण गिाका 

लानग िक्सा पास िथा निमााण सभबरिी इजाजि ददि े

प्रकृयाका सभबरिमा िक्सा पास शाखाबाट जािकारी 

नलि सदकिे छ ।  



33 

२) अरय कागजािहरुको हकमा ियाँ िक्सा पास िथा 

निमााण इजाजािको लानग आवश्यक पिे सबै कागजािहरु 

पेश गिुा पिेछ ।  

३) स्वीकृि िक्सा रे्रवदल गरी निमााण काया गिुा परेमा 

सभबनरिि घर ििीले रे्रबदल गिा खोज ेअिसुारको पुिः 

िक्सा ियार गरी गाउँपानलकामा स्वीकृनिका लानग पेश 

गिुा पिेछ र स्वीकृि भएपनछ मात्र निमााण काया शुरु गरी 

सभपन्न गिा सदकिे छ ।  

४) वािावरण सरिुलिको लानग आफ्िो जग्गा नभत्र कनभिमा 

२ वटा रुख नवरुवा लगाउिु पिेछ ।  

५) छिको पािी जथाभावी र्ाल्ि पाइिे छैि । पाइपद्वारा 

िाली वा निनश्चि िाउँमा र्ाल्ि पिेछ । अरयथा सभपन्न 

प्रमाण पत्र प्रदाि गररिे छैि र प्रचनलि कािुि बमोनजम 

जररवािा गिा सदकि ेछ ।  

६) अरय केनह नववरणहरु खुलाउिु पिे भएमा छुिै कागजमा 

खुलाउि सदकि ेछ । 

भवि निमााण अिुमनि प्रदिया चरणहरू 

भविको िक्सा ियार गि:े 

• गाउँपानलकामा सुनचकृि परामशादािा बाट बिाउिुपिछे । 

 

चरण- १ 

नपनलरथलभेल निमााण गि ेअिमुनि: 

• Annex A को बुदा “ख” मा उल्लेख भए बमोनजम आवश्यक 

कागजािहरू सनहि गा.पा. बाट राजस्व निरेको दरखास्ि दकिाव 

सनहि निवेदि भरर िक्सापास शाखामा पेश गिे  
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• पेश भएको िक्सा/सभपूणा कागजािगा.पा. का प्रानवनिक/अनमि 

बाट  चेकजाच गरी रिकभएको खण्डमा निवेदि गा.पा.का प्रमुख 

प्रशासकीय अनिकृिको हस्िाक्षर गराई दिाा गिे 

• अनमिले दर्ल्ड जाच गरर  प्रनिवेदि गि े

• १५ ददिे सनंियारका िाममा सूचिा जारर गिे 

• सूचिा जारर भएको १५ ददि नभत्र सनभियारको उजुर/वाजुर 

िपरेमा कायाालयले िोकेको प्रानवनिक खटी स्थलगि जाच ँ

(सजानमि) गिुापिछे,सजानमि वडा वडा अध्यक्ष वा निजले िोकेको 

जिप्रनिनिनिको रोहवरमा गररिछे  

• िोदकएको भयाद नभत्र संनियारको उजुर परेमा नववाद समािाि 

पनछमात्र सोनहचरण बाट अनघ बढाइिछे  

• नमनिले १५ ददि नभत्र यदद संनियार िभेरटए घरििीको इच्छा 

अिुसार संनियार पर्खाि े अथवा स्थािीय वा रानिय 

समाचारपत्रमा १५ ददिे सचूिा प्रकाशि गरी त्यसपनछ प्रदिया 

अनघ बढाउि े

• निवेदक/घरििीले गापामा सुनचकृि भएको निमााणकमी वा 

िेकेदार सँग सभझौिा गिुापिेछ गापा को कमाचारीको रोहवरमा 

• गापाका प्रनविकले िक्सामा भवि मापदण्ड, भवि सनंहिा अिकुुल 

भएको िभएको अनरिम चेकजाच गररिेछ ।यस पनछ राजस्व 

शाखामा भवि निमााण अिुमनि सभबनरि दस्िुर बुझाउि लगाई 

मात्र नप्लरथ लेभलसभम निमााण गि ेअस्थाई अिनुमनि/इजाजि पत्र 

ददईिे छ । 

 

चरण- २ 

सपुरस्रक्चर (D.P.C. भरदा मानथ) निमााण गि ेअिमुनि : 

• निमााणअिुमनि अिसुार नप्लरथ लेभलसभम निमााण गरीसकेपनछ 

गाउँपानलकामा गई सुपरस्रक्चर निमााण अिुमनिको लानग निवेदि 

पेश गिुापिेछ  
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• निवेदिका आिारमा गाउँपानलका प्रानवनिकले स्थलगि निरीक्षण 

गरी प्रानवनिक प्रनिवेदि अिुसार प्रदिया अनघ बढ्िेछ 

• अिुमनि ददए अिुसार निमााण िभएको िर भवि मापदण्ड र 

भविसंनहिा अिुकुल निमााण भएको पाइएमा िक्सा संशोिि 

प्रदिया अनघ बढ्िेछ र यदद भवि मापदण्ड भवि सनंहिा अिकुुल 

निमााण िभएको पाइएमा कारवाही प्रदिया अगाडी बढ्िेछ  

 

चरण-३ 

निमााण सभपन्न प्रमाणपत्र: 

• भवि निमााण मापदण्ड अिुशरण गरी िक्सा ियार, नडजाइि र 

सुपररवेक्षण गररएको भनि प्रानवनिकले नसर्ाररस गरेको र 

सभबनरि वडा बाट एक नवरुवा रोपेको सडकमा ढंुगा,नगिी वालुवा 

हटाई सानवककै अवस्था व्यवस्थापिगरेको भनि नशर्ाररस भई 

आएको भविलाई गाउँपानलका प्रानवनिकले समेि चके जाचँ गराई 

निमााण सभपि प्रमाणपत्र ददिछे  
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Annex B 

िक्सा विाउदा निम्न नलनखि प्रानवनिक नियमहरुको पालिा गिुापिछे 

A. Plans  

Foundation plan or trench plan and plan of each floor 
(if floor are different) 

Typical floor plan, if there are typical floors 

Roof plan, including staircase cover   
Other, if necessary. 

The information like plot number and corresponding 

owner's name, road etc. around the proposed plot for 
construction should be written in the ground floor 

plan. 

B. Elevations  

Elevation of four sides. 
C. Sectional Elevations  

Section through the highest point of the building (e.g. 

in many cases through the staircase) including 
foundation 

More than one, if required  

Plinth height 
Floor to ceiling height of each floor  

Total height of the building  

Including staircase cover  

Including parapet wall 
Including lift machine room /overhead water tank (if 

proposed) 

Other if required  
D. Site Plan  

Scale: depending upon the plot area as specified by 

the municipality 

Width of existing road (access) 
Right of way of the road 

Right of way from the center line of the road 

Distance of building line from the center line of the 
road  

Distance of building line from edge of the existing 

road 
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Set back 
Side and rear margins 

Margin from public land, river, stream, canal etc. 

Plan and section of septic tank, soak pit 

Underground water tank (if proposed) 
High tension line and distance of building line from 

its edge, if passes above the proposed site/ plot 

Water supply line, electric line and telephone line (if 
available at reasonable distance) 

Existing building / structure, if any 

E. Location Plan  

Name of the road 

Not to scale is also accepted 

Freehand sketch is also accepted  

F. Scale  

1:100 (1" = 8'0”) 

1:200 (1" = 16'0”) or other suitable scale for site plan 

and  structural detailing if the scale 1:100 does not 
match 

G. Dimension  

Necessary dimension should be written down  
Dimension should be presented in the following way 

  Element to element dimension 

  Center to center dimension  

  Total dimension 
  Internal dimension of room / space 

H. Opening schedule 

S.No Opening Symbol Type Size Number Remark 

       

I. North direction 

North direction should always point toward the upper 

(header) side    of drawing sheet 

J. Size of Drawing Paper 

A2, A3 
Site plan, ground floor plan and sectional elevation 

must be in same drawing sheet 

K. Boarders from the edge of drawing sheet/ paper 
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1.5 " on left side and 0.5" on remaining sides 

L. Structural Design (Forstructural software like 

ETABS, SAP etc. used) 

Model diagram 

Bending moment diagram, shear force diagram and 
axial force diagram 

Design diagram 

M. If present, drawing related to  

Fire fighting  

Lift installation 
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Standard drawing sheet 

 

N 

 
 

Registered no: 

Sign of executive 

officer 

Sign of Engineer 

Sign of Sub- 
Engineer 

Sign of Amin 

Owner’s 

Name: 

Sheet 

Title 
Consultant Name :  NEC No. Building 

Purpose: 

Plot/Map 

no: 
Scale: Sheet Title: 

  

Designed by:   

Drawn by:   Total 

Floor 

Area : 

Plot Area: 

Date: Page/sheet no. 
Checked by:   

Building 

Area: 
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Annex C 

ि . स. काया नववरण क्षते्र कैदर्यि 

१ दिाा प्रदिया  
  

१.१ घरिनिबाट निबेदि (िक्सा सनहि ) घरिनि 

प्रानवनिक र 

सुपररवेक्षकको 

सहयोगमा 

१.२ 
प्रानवनिक मापदण्ड जाँच्िे, प्रशासनिक िथा कािुिी 

जाँच, गापाको नवनवि कर िथा िक्सा शुल्क जाच 
गापा   

१.३ जग्गा िाप जाँच प्रनिवेदि पेश गिे सुचिा गापा अनमि 

१.४ दिााको लागी िोक आदेश गापा  गापा   

१.५ दिाा गापा   

२ कािुिी, प्रशासनिक िथा प्रानवनिक प्रदकया गापा   

२.१ सुचिा को िाममा १५ ददिे सचुिा जारी गि े गापा   

२.२ सुचिाको मचुुल्का ियार गि े गापा   

२.३ उजुरी परेमा छािनवि गि े गापा   

२.४ सजानमि मुचुल्का ियार पाि े गापा   

२.५ प्रानवनिक िथा प्रशासनिक प्रनिवेदि प्राप्त गिे गापा   

२.६ 
निमााणको लागी स्वीकृनि प्रदाि गिा रटप्पणी 

उिाउि े
गापा   

२.७ 
Plinth Level सभम निमााण कायाको लागी स्वकृनि 

प्रदाि गि े
गापा   

३ 
िक्सा पास उपशाखा बाट निररक्षण एकाइमा र्ाइल  

पिाउि े
गापा   

४ Super Structure निमााण को लागी  
  

४.१ 
Plinth Level निमााण सभपन्न प्रनिवेदि र निवेदि 

पेश गिे 
घरिनि 

प्रानवनिक र 

सुपररवेक्षकको 

सहयोगमा 

४.२ 
गापाको प्रानवनिक द्धारा दर्ल्ड निररक्षण गरी 

प्रनिवेदि ियार गिे  
गापा   

४.३ निमााणको लागी स्वीकृनि प्रदाि गिा रटप्पणी गापा   
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उिाउि े

४.४ निमााण कायाको लागी स्वकृनि प्रदाि गिे गापा   

५ निमााण काया सभपन्न प्रमाण पत्रको लागी   
  

५.१ 
घरिनिको प्रानवनिक बाट निमााण सभपन्न प्रनिवेदि 

र निवेदि पेश गिे 
घरिनि 

प्रानवनिक र 

सुपररवेक्षकको 

सहयोगमा 

५.२ 

गापाको प्रानवनिक द्धारा दर्ल्ड निररक्षण गरी 

प्रनिवेदि ियार गि े र निमााण सभपन्न प्रमाण पत्र 

प्रदाि गिाको लागी रटप्पिी उिाउि े

गापा   

५.३ रटप्पणी र स्वीकृनि गापा   

५.४ निमााण काया सभपन्न प्रमाण पत्र प्रदाि गि े गापा   
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Annex D 

सडकको अनिकार क्षते्र (Right of way) रसटेव्याकको रयिुिम मापदण्ड 

ि. 

स. 
सडकको  िाम 

सडकको 

िह वा 

श्रनेण 

अनिकार 

क्षते्र 

(नम.) 

सटे्याक (नम.) 

सडकको केररबाट 

भवि निमााणका 

लानग छाड्ि ुपि े

दरुी(नम.) 

सडक अनिकार क्षते्र 

र सटे्याकको कुल 

योग(नम.) 
कैदर्यि 

आवासीय व्यपाररक आवासीय व्यपाररक आवासीय व्यपाररक 

१ 
भालुवांग- सुनलचौर- 

नलबाङ सडकखण्ड  
दर्डर 

रोड 
३० ६   २१   ४२   

सडक नवभागले 

िोकेको 

अिुसार हुिेछ 

। 

२ चरदि नवशेष मागा 
प्रादेनशक 

सडक 
१० २ २ ७ ७ १४ १४   

३ 
ििभि ज्ञािपहुचँ 

मागा 
प्रादेनशक 

सडक 
१० २ २ ७ ७ १४ १४   

४ 
रोषण ददिेश 

पहुँचमागा 
प्रादेनशक 

सडक 
१० २ २ ७ ७ १४ १४   

५ 
घोडागाउँ-

िुसारपानि 

प्रादेनशक 

सडक 
१० २ २ ७ ७ १४ १४   
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सडकखण्ड 

६ 
खुरिी- महेररी-

हररगाउँ सडकखण्ड 
प्रादेनशक 

सडक 
१० २ २ ७ ७ १४ १४   

७ सुनिलपहुँचमागा 
प्रादेनशक 

सडक 
१० २ २ ७ ७ १४ १४   

८ 
र्सााचौर- काभ्रा-

क्वालीगाउँ सडकखण्ड 
प्रादेनशक 

सडक 
१० २ २ ७ ७ १४ १४   

९ 
घोडागाउँ-उलीखोल 

-पंचीकोट सडकखण्ड 
िानमण 

सडक  
८ २ २ ६ ६ १२ १२   

१० 
सुनलचौर वसपाका -

िुवाकोट सडकखण्ड 
िानमण 

सडक 
८ २ २ ६ ६ १२ १२   

११ 
घोडागाउँ-थुभपाकी 

सडकखण्ड 

िानमण 

सडक 
८ २ २ ६ ६ १२ १२   

१२ 
सुनलचौर –रुनिवांग 

बजार सडक 
कृनष 

सडक 
६ २ २ ५ ५ १० १० 

बजारनभत्र 

मात्र 

१३ 
गापा नभत्रका 

अरयकृनष सडकहरू 
कृनष 

सडक 
६ २ २ ५ ५ १० १०   
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आज्ञाले 

(केशबराज पािे) 

प्रमुख प्रशासकीय अनिकृि 


